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DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

Spoldzielnia nosi nazwe SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "MEDYK" w Lublinie,
zwana dalej Spéldzielnia.

§2

1. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Lublin.

2. Czas trwania Spéidzielni nie jest ograniczony.

§3

Celem Spoidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw i
ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a tak;e lokali o
mnym przeznaczeniu.
§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw

spotdzielezych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali

mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrebnej wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub

lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspétwlasnosci w

garazach wielostanowiskowych;
3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy

znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

przeznaczeniu,
4) dziatalnos¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci — kod PKD — 68.

2. Spoidzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub

nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow,
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3. Spéidzielnia prowadzi dziatalnoé¢ samodzielnie i w ramach tej dziatalnosci w
szczegolnosei moze:

1) zarzgdza¢ innymi nieruchomosciami, na podstawie umow zawartych z wlascicielami
tych nieruchomosci,

2) nabywac potrzebne jej tereny na wlasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,

3) budowaé lub nabywaé domy mieszkalne, lokale uzytkowe, urzadzenia i budynki oraz
budowle pomocnicze, gospodarcze i inne niezbgdne dla realizacji tych celéw,

4) wydzierzawia¢ cztonkom i innym osobom grunty stanowigce jej whasnosé lub bedace
W jej uzytkowaniu wieczystym,

5) zaciagac¢ kredyty, réwniez w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym na realizacje
przedsigwzigc inwestycyjno — budowlanych Spotdzielni, prowadzié dziatalnodé
spoleczna, o$wiatows i kulturalna.

4. Spétdzielnia moze prowadzié réwniez inna dziatalnosé gospodarcza, jezeli dziatalnosé ta

zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu, o ktérym mowa w § 3.

Pozytki i inne dochody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia moze

przeznaczaé w szozegblnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjy i

utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czlonkéw oraz na prowadzenie

dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;. /

3. Okreslona w § 4 ust. 1-3 dziatalnosé jest zgodna z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci,
obejmujacej Dziat 41 i 68.

/5"-\“\? L p‘ﬁ;\ §

.._spéldzw]cze (Dz. U. 2 2017 r., poz. 1560 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o

"spé%dzwlmach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z péin. zm.), postanowien
C mhych ustaw i nini¢jszego Statutu.

. §6

v Spétdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwiazkach spotdzielczych | organizacjach gospodarczych,

tworzy¢ lub przystgpowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych,

§7

Spoldzielnia wspélpracuje na podstawie uméw z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi

organizacjami gospodarczymi i spofecznymi. W szczegdlnosci Spéldzielnia moze
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nawigzywac lub przystepowaé do spétdzielni oséb prawnych, spétek prawa handlowego, a

takze zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami mieszkalnymi.

DZIAL I1. CZEONKOWIE.

ROZDZIAL 1. POWSTANIE CZEONKOSTWA

§ 8
1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosei
prawnych:
1) ktorej przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokaly,
3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ,.ekspektatywa wlasnosci”,
2. Czlonkami spotdzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu 7/
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wiasnosei lokalu.
3.Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej] przystuguje spoldzielcze
wiasnoécnowe prawo do lokalu lub ekspektatywa w%asnoscn Osoble te_| nie
przys{ugUJe spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mleszkalnego

4.Przepis ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do o0séb, ktorym przystuguje
prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17'%, lub do utamkowego udzialu
we wspotwlasnosci garaiu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art.
27" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wlasnosci  lokalu. Whascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spéidzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spoétdzielni. Przepis art. 16
ustawy Prawo spétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo

odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.
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6. Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odr¢bnej

wiasnosci lokalu albo ekspektatywa whasnosci nalezy do kilku oséb, czfonkiem
spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu
wystapienia do sadu,(nie dtuzszego niz 12 miesiecy), wyboru dokonuje Spétdzielnia.

Do czasu rozstrzygnigeia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spoldzielnig, osoby,
ktérym przystuguje spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga  wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w

Spoéldzielni. Termin wyznaczany przez Spétdzielnie oraz sposob wyboru ustala Zarzad
Spotdzielni.

§9

1. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila;
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy whasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wihasnosciowego prawa do

lokalu,

' — 4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
W

e . T . (e .
_";u‘f;::?,_\\ lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

- -
AN
e

“\5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
fjl o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych
e wart, 15 ust, 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed

Sy

Y1 uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2

lub 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, ztozyla pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Z zastrzezeniem pkt 6,
6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy

0 spiidzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3




ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne  zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna
osoba.
2. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkdw wiasciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spéldzielni
deklaracja powinna zawieraé Jjego imie i nazwisko oraz migjsce
zamieszkania, adres korespondencyjny na terenie Rzeczpospolitej Polskiej,
PESEL, nr telefonu lub e-mail, a jezeli przystepujacy jest osoba prawna —
jej nazwg i siedzibe, KRS , NIP, adres lokalu, z tytulu ktorego ubiega sig o
przyjgcie w poczet cztonkéw.
3. Za osobg nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.
4. W poczet czlonkéw Spofdzielni przyjmuje Zarzad w trybie i na zasadach
okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
5. Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkow Spétdzielni oséb /
spetniajacych wymogi Statutu.
6. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkow powinna by¢ podjgta w ciagu
1 miesiagca od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad
powinien zawiadomié zainteresowang osobe pisemnie najpézniej w ciagu o S
14 dni od daty podiecia decyzji. ' , , ; v ta
7. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podaé uzasadnienie decyzji Oraz »* s,

e 'i" -
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty

otrzymania zawiadomienia.

ROZDZIAL I. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW.

§ 10

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,
2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
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zwigzanych z jej dziatalnoscia,
3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czaste, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
4) prawo Zadania w trybie okreslonym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,
3) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw tub projektow uchwat,
6) prawo do zaznajomienia si¢ z protokotami obrad organow Spdldzielni oraz
otrzymywania kopii tych protokétow, z wyjatkiem spraw indywidualnych czlonkéw,
7) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub statutu,
8) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu i regulamindw,
'9) prawo przegladania rejestru cztonkéw,
10)prawo  zaznajomienia si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami i
fakturami zawieranymi przez Spétdzielnie z osobami trzecimi oraz otrzymania kopii
tych dokumentdéw,
11)prawo zaznajomienia si¢ z protokotem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi i
informacjg o ich realizacji,
12) prawo zapoznania si¢ z uchwatami organéw Spotdzielni oraz otrzymywania kopii tych
dokumentéw, z wyjatkiem spraw indywidualnych czlonkow,
13) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspdtdzielczym od uchwatl podjetych
przez organy Spétdzielni, w trybie i na zasadach okreslonych w Statucie,
14)prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,
15) prawo zawarcia ze Spoldzielnig umowy o budowg lokalu w trybie okres$lonym Statutem
Spdétdzielni,
16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okres’lonyl}'l Statutem
Spotdzielni, ’
17) prawo zgdania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnosei lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spotdziclcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje

spofdziclcze
:\’, ¢} wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
e d) przeniesienie  ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci  garazu
h } wielostanowiskowego.

Shet D0  prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat,

L—:,'N.'.j%fdvg rawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spoldzielcze prawo

" --Qf__ié“;.;ééj./' do lokalu, 7

7 20) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tej czesci tresci protokotéw obrad
organéw Spotdzielni, ktorych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie
danych osobowych.

3. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, 10 i 12 ponosi
czionek wystgpujacy o te odpisy. Niezbedne koszty wydawania kopii okresla Zarzad
Spétdzielni.

4. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem sig z dokumentami, o ktorych mowa w ust. 1,
zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chee si¢ zapoznad.

5. Spéldzielnia moze odméwié czionkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni
i przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkodg¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
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pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoldzielnie
z osobami trzecimi, moze zlozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie
Spoétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni
od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

§11

Cztonek Spétdzielni jest zobowiazany: Ty
1) przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spétdzielni, K
2) (skreslony),

3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

4) uiszczaé terminowo oplaty eksploatacyjne,

5) (skreslony), i

6) zawiadamia¢ Spotdzielnig o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej, :

7} korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoldzielnie,

8) zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

9) zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzegad regulaminu porzadku domowego,

I1)dbaé o dobro i rozwoj Spéldzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni i jej
zabezpieczenie,

12) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody,

13) udostgpnié¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbgdnych prac i ich wykonania, :

14) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzee/zoznawcq
majatkowego,

15) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

16) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spéldzielni.

ROZDZIAL III. USTANIE CZEONKOSTWA.
§12

L. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek: o

1) wystapienia cztonka bedacego wiascicielem lokalu, :

2) smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej e
ustania,

3) zbycia lub utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach
Spoétdzielni,

4) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

2. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:

1) wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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- 2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu
w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnoséci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego,

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Czionkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1
i art. 26 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych. Do os6b, ktére w nastepstwie tego
utracity cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy Prawo spoldzielcze
dotyczace czlonkow spétdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do
lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach te;
spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy
lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

/
§13

1. Czlonek Spétdzielni bedacy wihascicielem lokalu moze wystapié ze Spotdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

- 2. Okres wypowiedzenia wynosi trzy miesiace i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia

L& -\ miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
. . “Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sig nastgpny dzien po uplywie okresu

i . )
» wypowiedzenia.

'ttlA :.-’;"“ -~ ’ § 14
) (skreslony)

§15
(skreslony)

§16
(skreslony)




§17
(skreslony)

ROZDZIAL IV. WPISOWE 1 UDZIALY.

§18
(skreslony)

DZIAL II1. WKLADY.

ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§19
1. Osoby, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg

obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie si¢ czes¢ kosztow
inwestycji, w ramach ktorej budowany jest lokal, rzeczywiscie poniesionych i
przypadajacych na jego lokal. 4

3.Ustalanie kosztow budowy lokalu dokonuje sie w trzech etapach:

a. wstgpnie - na podstawie dokumentacji projektowo - kosztorysowe] danej
inwestycji ,

b. po zakoniczeniu budowy lokalu i wydaniu go czlonkowi — na podstawie
kosztéw juz poniesionych,

C. ostatecznie - w terminie 3 miesigey od dnia oddania budynku do
uzytkowania na podstawie kosztéw rzeczywiscie poniesionych

przez Spoldzielnie.

§ 20
1. Przy ustalaniu kosztow i warunkow realizacji poszczegélnych inwestycji
Spotdzielnia zobowigzana jest w szczegdlnosei uwzglednié:
1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,
2) spos6b ewidencjonowania kosztéw, tj. kosztéw ktére maja  byd
ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dia kazdego budynku, a ktére sg

ewidencjonowanie wspdlnie dla dwoch lub wigcej budynkéw i rozliczane
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-metodami poérednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy
wielkosci kosztéw bezposrednich), '
3) zasady rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
uzytkowych jesli takie sa w budynku mieszkalnym,
4) zroznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjnosé).
2. Szczegélowe zasady ustalania kosztéw i warunkéw realizacji poszczegdlnych

inwestycji uchwala Rada Nadzorcza przed przystapieniem do realizacji inwestycji.

ROZDZIAL I1. WKLADY MIESZKANIOWE

§21
1.Wkiad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
Spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
2.Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca rdznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal a uzyskana przez Spéldzielnie pomoca ze Srodkow publicznych
(umorzeniem czgscei kredytu zaciagnigtego przez Spétdzielnie na sfinansowanje kosztow
budowy lokalu) lub z innych drodkéw. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego
sfinansowana zostala z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzana jest uczestniczyé w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.
3. Osoba, z ktérg Spétdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spo%dz:elczego lokatorsklego
prawa do lokalu mleszkalnego do ktorego wygasto prawo przyslugujqce wczesme_] mnej

T

E\o}\ osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego osobie

: 'iuprawnionej oraz zobowigzuje si¢ do splaty diugu obcigzajacego tg¢ osobg z tytutu

i przypadajqcej na nig czgsci zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

- 4 Jezeli migdzy datg wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu

ulegta istotnej zmianie wartosé rynkowa lokalu, osoba zawierajgca umowe

o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi

wkiad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu.
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ROZDZIAL T11. ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU MIESZKANIOWEGO.

§22

1. W wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia
zwraca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu. Z wartodei rynkowej lokalu
potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesé zobowigzan Spétdzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w § 67 Statutu, w tym w szczegolnosdei niewniesiony wkiad ‘
mieszkaniowy. Jezeli Spoidzielnia skorzystala z pomocy uzyskane} ze $rodkdw
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
o ktorych mowa w § 101 Statutu, a takze koszty okreslenia wartodci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyplaty wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesei jest opréznienie

tokalu. Jezeli jednak nalezno$é jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznosci
z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygniecia
przetargowego.

3. Przystugujacy osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy, ustalony w spos6b s
przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spétdzielnia jest w stanie
uzyska¢ od czlonka obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przepro‘v/vadzonego
przez Spéldzielnic.

4. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 23
1. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 USM,

Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego

whiesiong czeséé, zwaloryzowang

wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu L‘:‘

obcigzajgcego cztonka spétdzielni z tytutu przypadajjcej na niego czesci zaciagnie
przez spofdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wra\lu
odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 USM.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:
1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czlonka spotdzielni i zawarcie

umowy o ustanowienie  spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokaly
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mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek spétdzielni zawierajacy umowe
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgodg na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdéznienia
lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wktadn mieszkaniowego

potraca si¢ kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 USM,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sig
do splaty dlugu obcigzajacego t¢ osobe z tytulu przypadajgcej na nig czesci
zaciagnigtego przez spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

5. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed wygasnieciem prawa do tego

lokalu, jest niewazna. /

§24
(skreslony)

§ 25
(skreslony)

§ 26
(skreslony)

e § 27
(skresiony)
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ROZDZIAL IV. WKLADY BUDOWLANE.

§ 28
Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienic odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany w

wysokosci i w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedlug zasad

okreslonych w niniejszym statucie.

§29

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnoéei lokalu
pochodzacego z nowej inwestycji, Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa taka powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna ustalaé
przeznaczenie budowanego lokalu i zawieraé postanowienia okreélone w art. 18 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 30

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu wrosi wkiad budowlany

wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w § 29 Statutu,

w wysokosci odpowiadajacej catodci kosztow budowy przypadajacych na jego !S)kal. Jesli

cz¢$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spdldzielnie kredytu

na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta Jest obowiazana do splaty tego

kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal,

ROZDZIAL V. ROZLICZENIE Z TYTULU WKEADU BUDOWLANEGO.
§ 31

Jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spéldzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Warunkiem wyplaty wartoéci spétdzielczego wlasnosciowego prawa do okalu jest

oproznienie lokalu.
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§ 32
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest

obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spéldzielnie.

§ 33
Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w § 30 Spoéldzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie szesciu miesigcy.
§ 34
1. Réwnowarto$é wiasnosciowego prawa do lokalu ustala si¢ na dziefi wygasniecia tego
prawa.
2. Osoba uprawniona nie moze domagaé sie wyplaty naleznosci, o ktérej mowa w § 33
przed uptywem miesiaca od dnia wydania lokalu Spétdzielni w stanie wolnym,
§ 35
Roszczenie o wyptatg réwnowartosei spétdzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu staje

si¢ wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujace

w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodzg.

DZIAL IV. ORGANY SPOLDZIELNI, Y,

§ 36
1. Organami Spétdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad. '

\6\. - 2. Wybory do organéw Spéidzielni, o ktérych mowa w ust. | pkt. 2 i 3 dokonywane s3

+ . "W glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka

5 u(_")'rganu nastgpuje réwniez w glosowaniu tajnym.

e - ‘Wybbr delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona odbywa

- si¢ w glosowaniu jawnym.

| 3. Do organdw Spétdzielni wybrani zostaja kandydaci, ktérzy w pierwszej turze wyboréw
otrzymali co najmniej 50 procent oddanych gloséw. Jezeli w pierwszej turze wyborow

nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty, zarzadza si¢ druga ture wybordw. Do drugiej tury

wyboréw staje nie wigcej niz podwéjna liczba 0s6b w stosunku do nie objetych mandatow

sposrod tych kandydatéw, ktérzy w pierwszej turze wybordw otrzymali najwigce]j glosdw.
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Cztonkami organéw Spéldzielni zostaja kandydaci wybrani w pierwszej turze oraz
kandydaci, ktérzy w drugiej turze wyboréw otrzymali kolejno najwieksza liczbe gloséw.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organdw Spéldzielni
1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 2 i 3, uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za wyborem ( uchwaly ) i przeciw
wyborowi ( uchwale).

5. Tryb zwolywania posiedzed organéw Spéldzielni oraz sposdb i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na podstawie Statutu.

ROZDZIAL 1. WALNE ZGROMADZENIE
§ 37

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni,

2. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piémie pod rygorem niewaznosei
i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia. Osoby prawne bedace czlonkami
Spotdzielni biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowagé wigcej niz jednego cztonka. /

3. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilogé posiadanych udziatéw.

4. Czlonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

5.W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
wiasciwych Zwigzkéw i Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni przez organy
przedstawicielskie goscie.

§ 38 7 3

Do wytgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

7

1} uchwalenie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spoleczngj “i—

kulturalnej, —
2) rozpatrywanie sprawozdafi Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanic uchwat co do wnioskow czlonkéw Spétdzielni,

Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
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3)

4

5)

6)

7)
8)

9

rozpatrywanie  wnioskéw  wynikajacych  z przedstawionego  protokétu
polustracyjnego z dziatalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawach podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakltadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyijnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowaniu z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciagnad,
podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sig Spotdzielni, podziatu oraz
likwidacji,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym odwolan od uchwat Rady,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoéldzielni ze

zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybér i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej.

13)uchwalenie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow oraz Régulaminu

Rady Nadzorczej,

14)uchylanie uchwat organéw statutowych sprzecznych z postanowieniami Statutu lub

przepisami prawa,

15) wybér delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego w ktdrym Spétdzielnia jest

Irzeszona.

RE .

§39

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze byé zwolane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym

.. czasie.

3. Zarzqd Jest obowigzany zwotaé Walne Zgromadzenie rowniez na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,
2/ przynajmniej 1/10 cztonkéw.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na piémie z podaniem

celu jego zwolania,

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
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terminie, aby mogto si¢ odbyé w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoldzielni zwoluje je
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza
na koszt Spoldzielni,

7. Rada Nadzorcza, Zarzad lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni do zgdania zwolania
Walnego Zgromadzenia, jak rowniez moga zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw

w porzadku obrad lub przedstawi¢ projekty uchwat, pod warunkiem wystapienia z tym ' '
zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad winien =~
wylozy¢ do wgladu w siedzibie Spétdzielni zgtaszane projekty uchwat lub projekty uchwat

wynikajace z zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. E

8. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw musi byé poparty przez co najmnic;j
10 cztonkdw,

9. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie poézniej niz na 3 dni

przed Walnym Zgromadzeniem.

§ 40
1O czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wgzystkich
czlonkow, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia Jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spotdziclcza na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.
2. Czlonkowie Spétdzielni zawiadamiani sa pisemnie o czasie, miejscu, porzadku obrad,

oraz o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktdre beda

e

przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia wraz z informacjg o prawie zapoznama su—;—

z tymi dokumentami co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenla ;-

poprzez wywieszenie ogloszen w gablotach na klatkach schodowych budynkow -

mieszkalnych i w biurze Spétdzielni.
§ 41

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanych do wiadomosci cztonkom w terminach i w sposdb okreslony
w § 40 Statutu.

2. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem

mu absolutoriurm.
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§ 42

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé ich
rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé

rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

§43

.Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboréw do Rady

Nadzorczej i odwotania cztonka Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem czionkowi Zarzadu
absolutorium. Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu

zarzadza sig glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 44

Szczegblowy tryb prowadzenia obrad i podejmowania uchwal okredla Regulamin obrad

Walnego Zgromadzenia.

§ 45

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktéry podpisujg przewpdniczacy
1 sekretarz,

2. Protokéty moga przeglada¢ cztonkowie Spétdzielni.

§ 46
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiqzujq wszystkich czlonkow Spéldzielni oraz

w'szystkie jej organy.

- 1. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

2. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdz obyczajami lub godzaca w interesy

Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do
sadu.

3. Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powédztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykrestenia czlonka
przystuguje wylacznie czlonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

4. Jezelt Zarzad wytacza powddztwo, Spéidzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wilasciwy do

rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
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5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego
zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o
uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajagce nieistnienie albo niewaznosé uchwaly Walnego

Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich

cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organéw.
ROZDZIAL II. RADA NADZORCZA
§ 47
Rada Nadzorcza sprawuje spotecznie nadzér i kontrole nad dziatalnoscia Spétdzielsi.
§ 48
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 czlonkéw wybranych sposrdd cztonkdw na okres 3 lat.

e T e T L, .

§ 48a

na nastgpng kadencj¢ w tym samym trybie. e

2. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady

Nadzorcze, przy czym za pierwsza kadencje nalezy przyja¢ wybor na cztonka Rady
Nadzorczej w 2009r..

3. Mozna zosta¢ ponownie wybranym na cztonka Rady Nadzorczej, jezeli istniata

kadencyjna przerwa pomigdzy poprzednim pelnieniem funkgcji tej funkcji o dtugosci nie

przekraczajacej kolejnych kadencii.
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§ 49

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie, przy zapewnieniu reprezentacji
dla kazdego budynku z danej nieruchomosci, przy czym z nieruchomosci oznaczonej

numerem 25 wydzielone zostang po jednym mandacie dla budynkéw Utanéw 25 A i Utanéw
25B.

§ 49a

1. Wybory do Rady Nadzorczej, sktadajacej si¢ z 9 czionkéw, dokonuje si¢ wedhug
wydzielonych mandatéw dla nieruchomosci budynkowych oznaczonych numerami:
15,17,19,21,23,25a,25b,27,29, stosownie do rozdzialu miejsc mandatowych, dokonanych
przez Rade Nadzorczg, z zastrzezeniem ust. 5 niniejszego paragrafu.

2. Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorcze] zglaszaja do Komisji Wyborczej cztonkowie
obecni na Walnym Zgromadzeniu spoéréd czionkdw swojego budynku z danej
nieruchomosci, w terminie wyznaczonym przez przewodniczacego.

Zgtoszenie powinno by¢ dokonane na pismie lub ustnie do protokétu i zawieraé:
- imig i nazwisko kandydata;
- imig i nazwisko zglaszajacego oraz numer jego mandatu. /

3. Do zgloszenia kandydata nieobecnego na Zgromadzeniu nalezy dotaczyé jego pisemng
zgode na kandydowanie. Kandydaci obecni na Zgromadzeniu na wezwanie
przewodniczacego sktadajg ustne o$wiadczenie dotyczace zgody na kandydowanie.

4. Na karcie wyborczej, z podzialem na budynki, Komisja Wyborcza umieszcza
kandydatéw w porzadku alfabetycznym ich nazwisk. .

5. W przypadku, gdy nie zgloszono kandydata z ktéregokolwiek budynku w danej
nieruchomodci, Przewodniczacy Zgromadzenia zarzadza uzupelniajacy wybér cztonkow
ARady Nadzorczej poprzez zgtaszanie kandydatéw sposrdd cztonkdéw obecnych na

Walnym Zgromadzeniu.

§ 50
1. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych umieszczone sg w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona kandydatow

zgloszonych z poszczegolnych nieruchomodci budynkowych na Walnym Zgromadzeniu.
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2. Glosujgcy pozostawiaja na karcie wyborczej nazwisko jednego kandydata z danego
budynku, pozostate nazwiska skreslaja.

3. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do umny.

4. Przy obliczaniu gloséw bierze si¢ pod uwage karty wyborcze, na ktorych pozostawiono
liczbg kandydatow zgodna z ilodcia mandatéw lub mniejszg liczbe tych kandydatéw.

3. Karty wyborcze, na ktdrych pozostawiono wieksza liczbe kandydatéw od ilosci miejsc
(mandatow), a takze karty ze skresleniami wszystkich kandydatow sa niewazne i nie
beda brane pod uwage przy obliczaniu liczby gloséw.

6. Czlonkami Rady Nadzorczej zostaja kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwieksza
liczbg oddanych gloséw z poszczegdinych budynkéw.

7. W przypadku uzyskania przez dwoch lub wigcej kandydatow tej samej ilosci glosow,
zarzadza si¢ dodatkowe glosowanie rozstrzygajace o kolejnosci pomiedzy nimi. W
przypadku niemoznosci dokonania wyboru kandydata w kolejnych turach glosowan,
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sporzadza karty na ktérych znajdujg si¢ imiona i
nazwiska kandydatéw do Rady Nadzorczej i Przewodniczacy Prezydium dokonuje
losowania kandydata, ktéry zostaje cztonkiem Rady Nadzorczej.

8. Liczbe gtosow oddanych na poszczegéinych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo-

Skrutacyjna, a wyniki gtosowania oglasza przewodniczacy Komisji /

§ 51
Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktdrg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1/ odwolania wigkszoscig glosow - dwéch trzecich - przez organ dokonujacy wyboru, <7 '

» /" -

2/ zrzeczenia sie mandatu,

Y

3/ odwolania petnomocnictwa przez osobe prawna, 5

oo

A

4/ ustania cztonkostwa w Spoétdzielni. K
»

Ay

§ 52

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry mandat utracit przed uplywem kadencji,

najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru innego czlonka.

Kadencja wybranego w tym trybie cztonka Rady Nadzorczej uptywa z koficem kadencji

cztonka, ktéry mandat utracit.
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§ 53

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3
4)
5)
6)

7

8)

9)

uchwalanie plandéw gospodarczych i programu dziatalnosci kulturalnej,

nadzor i kontrola dziatalnosci Spéldzielni, a w szczegolnoscei:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz bilansu,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoéldzielnie praw czlonkowskich,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spéldzielni i poszezegélnych jej cztonkdw,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz

nabycia zakladu,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania innych organizacji spolecznych

i gospodarczych oraz wystepowanie z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wynikf kontroli i

oceng bilansu, wybdr biegtego rewidenta,

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych

pomigdzy Spétdzielnia a czionkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni

przy tych czynnosciach — do reprezentowania  Spéldzielni przy tych
czynnosciach wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych,

uchwalanie z delegacji Statutu regulaminéw przewidzianych w Statucie i

regulaminéw wlasnych,

10) wybdr i odwotywanie czionkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcdw,

11) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego

dziatalnosé,

12) (skreslony),

13) uchwalanie szczegétowych zasad rozdziatu kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale,

14) uchwalanie szczegotowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami,

15) uchwalanie szczegGtowych zasad gospodarki Spétdzielni,
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16) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,
17) uchwalanie szczegélowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci oplat za lokale oraz wysokosci odsetek -
za zwloke w uiszczaniu tych optat, o
18) uchwalanie szczegdtowych zasad praw do lokali i zamiany mieszkan,
19) uchwalanie szczegélowych zasad rozliczania kosztéw inwestycji i ustalanie
wysokosci wktadéw oraz kosztéw modernizaciji budynkéw,
20) ustalanie szczegétowych zasad obliczania naleznosci z tytutu zwrotu wktadu
budowlanego.
2. Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu i pracownikéw Spéldzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spoétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 54

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w jego
nieobecnosci zastgpca przewodniczacego - co najmniej raz na kwartat.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek jednej tfzeciej
skfadu Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu - w terminie dwéch tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z gltosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwiazku
rewizyjnego i innych zwiazkéw oraz zaproszeni goscie 1 eksperci.

4. W razie, gdy temat obrad wymaga powziecia uchwaty, przewodniczacy posiedzenia

poddaje zgtoszone wnioski pod glosowanie. o SN

5. Cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwata w sprawie 9§6b.i 5 ,

go dotyczacej.

6. Terminy posiedzer Rady Nadzorczej podawane sq na tablicy ogloszen w siedzibie -

N
AN

™
\4 M
H"‘\.

§ 55 B

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktorego

Spotdzielni.

wchodza: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego, sekretarz i przewodniczacy

statych Komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie pracy Rady

24




2
-

tee *

Ny o w -

o

e

T

Nadzorczej i komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Radg Nadzorczg.

3. Rada powotluje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powotaé inne komisje stale

Iub czasowe.

ROZDZIAL II1. ZARZAD

§ 56

1. Zarzad skiada sig z 1-3 os6b, w tym Prezesa i jego zastgpcow, wybranych przez Rade

Nadzorcza.

2. Walne Zgromadzenie moze odwolaé tego cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielilo
absolutorium,

3. Rada Nadzorcza moze odwotaé cztonka Zarzadu w kazdym czasie.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
Pracy - stosownie do Kodeksu Pracy.

3. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 57
1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje |3 na zewnatrz. Cztopkowie
Zarzadu powinni posiadaé niezbedne kwalifikacje tj. odpowiednie wyksztalcenie,
doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu praca podmiotéw gospodarczych oraz
wykaza¢ sig¢ znajomoscia problematyki spétdzielczosci mieszkaniowe;j.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszeikich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie dla wiasmwosm innych organdéw Spoéldzielni, a w szczegoln0501
1) podejmowame decyzp w sprawach przyjecia czlonkéw do Spo}dzmlm
2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wiasnosci doméw lub lokali
oraz zawieranie uméw o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy oraz o budowe
tych lokali,
3) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci kulturalnej,
4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych,
5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansu oraz przedkiadanie do zatwierdzenia

Walnemu Zgromadzeniu,
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7) zwoltywanie Walnego Zgromadzenia,

8) zacigganie zobowigzan kredytowych i innych zobowigzan, po uzyskaniu zgody Rady
Nadzorczej,

9) udzielanie petnomocnictw,
10) wspéldziatanie z organami wiladzy i administraciji lokalnej i innymi organami
administracji oraz organizacjami spéldzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
3. Zarzad skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
§58
I. Zarzad podejmuje uchwaty na okresowo odbywanych posiedzeniach. W okresach
pomigdzy posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonuja swoje funkcje w ramach podzialy
czynnosci okreslonych regulaminem.
2. Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwat oraz inne

sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu.

§ 59
1. Oswiadczenie woli za Spétdzielnie skladajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu, lub
Jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona ( pelnomocmk).
2. Odwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie przez podpisanie o$wiadczenia przez
upowaznione osoby pod pieczecia Spéidzielni.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do sp6ldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu

z cztonkdw zarzadu lub petnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem spéldzielni.

§ 60

Zarzagd moze udzieli¢ jednemu z czionkow Zarzadu lub innej osobie pe%nomocmctwa

do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szezegdtowych,

ROZDZIAL 1V.

i

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ 1 Z‘ARZADU\J

§ 61

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni. W razie

koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do CZasowego

petnienia funkcji czionka (cztonkéw) Zarzadu.
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2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udziaty w glosowaniu w sprawach

wylgcznie ich dotyczacych.

DZIAL V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE.

§ 62

1. Wnioski czlonkéw Spotdzielni kierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu trzydziestu dni, a jezeli sprawa wymaga
badan i analiz lub jest skomplikowana w ciagu szescdziesieciu dni od dnia ich ztozenia. O
sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W przypadku odmowy zatatwienia wniosku w sprawach miedzy czionkiem
a Spotdzielnig, Zarzad jest zobowiazany poda¢ uzasadnienie i poinformowaé cztonka
0 prawie wniesienia odwotania do Rady nadzorczej w terminie czternastu dni od daty
otrzymania zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwotania uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowiazana rozpatrzy¢é odwolanie czlonka w ciagu

dziewig¢dziesigciu  dni od dnia jego wniesienia i dorgczyé odwohjqceml;;, si¢ odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie czternastu dni od dnia jei podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewngtrzspoldzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu trzydziestu dni od dnia podjecia, a jezeli
Statut przewiduje jej dorgczenie, od dnia otrzymania tej uchwaly wraz z uzasadnieniem
na pismie. Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo ztozone co najmniej na trzydziesci dni przed jego zwotlaniem.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym jest
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujacemu cztonkowi
w terminie czternastu dni od dnia jej podjecia.

6. Organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwolanie wniesione po uplywie terminéw

okreslonych w Statucie, jezeli opoZnienie nie przekracza szesciu miesigcy, a odwotujacy

sig usprawiedliwit op6znienie wyjatkowymi okolicznodciami.
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DZIAL VI. GOSPODARKA SPOEDZIELNL

§63
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarcza w interesie swoich cztonkéw na zasadach

rachunku ekonomicznego.

§ 64
1. Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1/ fundusz udzialowy,
2/ fundusz zasobowy,
3/ fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4/ fundusz wkladéw budowlanych,
5/ zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

6/ fundusz remontowo-konserwacyjny.

§ 65

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychodéw i kosztéw. /

2. Zarzad Spéldzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wpltywow
i wydatkéw funduszu remontowego — konserwacyjnego.

3. Dopuszcza sig mozliwo$é, w ramach funduszu remontowo-konserwacyjnego, stosowanie
pozyczek wewnetrznych pomiedzy poszczegdlnymi nieruchomogciami, na zasadach
okreslonych w Regulaminie Tworzenia i Gospodarowania Funduszem Remontowo —
Konserwacyjnym. | |

4. Spétdzielnia moze tworzy¢ ponadto fundusze celowe, w tym fundusz na splate
zobowigzan kredytowych, 7 / i

/.
5. Inne fundusze celowe moga byé tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorc{iej.

6. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okresla regulamir\

uchwalony przez Rade Nadzorcza. NCH :
7. Zakiadowy fundusz $wiadczen socjalnych tworzony i wykorzystywany jest na zasadach..5.%-

okreslonych w innych przepisach.
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§ 66

1. Nadwyika bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych zasila fundusze statutowe
Spotdzielni w nastgpujacej kolejnosci :

1 / zasobowy,

2 / remontowo — konserwacyjny

3 / na splate kredytu.
2. Stratg bilansowg pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci :

1/ fundusz zasobowy,

2 / fundusz udziatowy,

3/ z innych funduszy statutowych.

2. Podziat nadwyzki bilansowej oraz sposéb pokrycia strat kazdorazowo okredla uchwata

Walnego Zgromadzenia.
§ 67

W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nie uregulowanych

w Statucie, obowigzuja przepisy ustawy Prawo Spétdzielcze oraz innych ustaw.

DZIAL VII. PRAWA DO LOKALI.

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

| § 68
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spéldzielnia moze:
1) ustanawia¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ustanawia¢ prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokaly o innym

przeznaczeniu,
3) wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe.
2. W przypadkach i na zasadach okreslonych w Statucie Spéidzielnia moze wynajmowac

lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, ktére nie sg cztonkami Spoltdzielni.
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§ 69
(skreslony)
§ 70
1. Zasady okreslone w § 69 stosuje si¢ odpowiednio do mieszkan odzyskanych przez
Spoldzielnig (wolnych w sensie prawnym).

2. Mieszkania odzyskane przez Spétdzielnic sa przedmiotem umowy o ustanowienie

odrgbnej whasnosci lokalu.

ROZDZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.
§71
Z osoba ubiegajaca si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci powinna zobowiazywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o spéldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
1) oswiadczenie Spotdzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,
2) okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktéry osoba sie ubiega, w tym jego rodzaj, p6%oienie i
powierzchnie,
3) wskazanie osob, ktore majg wspdlnie zamieszkad,
4) na jego lokal przez wniesienie zobowigzanie osoby do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,
5) okreflenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére

be¢dzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego, termin jego wp}at bad;r“

harmonogram wnoszenia rat, ' 4
7) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztéw budowy, { L
8} okreslenie terminu zakoficzenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w Jaklch r‘nd &
nastapi¢ przesunigcie terminu ukoficzenia budowy, e
9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i udzielenia wysokosci wk{ad;w
mieszkaniowego.
§ 72
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoétdzielni lub Spétdzielnie.
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2. Spodtdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
Jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzyma tych warunkéw
umewy okreslonych w § 71, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach
wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byfoby powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ ma 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inaczej.

§ 73
1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 USM, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkainego osobom bliskim, ktére mialy wspélnic z osoba, o ktérej mowa
w art. 10 USM, zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
2. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie
W terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
0 ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w ppstf;powaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegoOlnosei  okolicznosé, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 miata wspéinie z bytlym cztonkiem zamieszkiwaé.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby,
ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie.
Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 USM.
3. Osoba, o ktdrej mowa w ust. 1, staje sie strona umowy o budowe lokalu
wigzacej osobe, o ktdrej mowa w art. 10 USM.
4. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb,
o ktorych mowa w ust. 1, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowsg tego lokalu ustalona zgodnie z art. 11 ust. 2' i 22 USM.
5. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie
umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja

roszezenia o przyjgcie do Spoéldzielni i zawarcie umowy.
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§74
(skreslony)

§75

I. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
migdzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy
0 ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

- Przez umowg o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej

ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta

zobowigzuje sig wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty

okreslone w ustawie i w statucie spétdzielni. Spéidzicleze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz czfonka

spétdzielni albo czlonka spoldzielni i jego matzonka.

/7
§76
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspétwlasnogé Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkatnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby

albo do matzonkaw,

Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje 51¢

odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

§ 77
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzefistwa matzonkowie zawiadamiaja Spotdzielnie, ktéremu -
z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.
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Do momentu zawiadomienia spéidzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie,
ktérych matzefistwo zostato rozwiazane przez rozwéd lub uniewaznione

>

odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 103 Statutu

§78

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spotdzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom,
przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnier spadkobiercow do dziedziczenia
wkiladu,

§ 79

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach,
o ktdrych mowa w art. 11 USM , roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom
bliskim.
2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego.

- Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie

o tym Spotdzielnig. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly
mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga

sad w  postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci
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okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie WyZnaczonego przez
Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia.
Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych
mowa w art. 4 ust. | USM.

4. W wypadku wygasniecia roszezen lub braku uprawnionych osob bliskich,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego lokalu

ustalong zgodnie z art. 11 ust. 2! i 2° USM.

§ 80
Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, s3 obowiazane
do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu.

Na Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

ROZDZIAL III. /
PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO
LOKALU W ODREBNA WLASNOSC

§ 81
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokatu mfeszkalnego spo%dmelma jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe

przemesnema wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
.f‘ i
1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowigzan spoldzielni zw1qzanych z. -—-"

budowa, o ktérych mowa wart. 10 ust. | pkt | ustawy o spéidziélni‘af

mieszkaniowych, w tym w szczegdlnodei odpowiedniej czesci zad’(uzen_
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami, \&\:?\ )

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej fa-<2C0%
Jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkow

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 100.
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ROZDZIALIV.
WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.
§ 82
1. W budynkach stanowigcych wiasnos¢ Spétdzielni, cztonkom przystuguje prawo uzywania

lokali na warunkach spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 83
1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem IZeCZOWYyIn.
2. Zbycie whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopéki
prawo to nie  wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. (skreslony).

4. Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
5. Spéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaty zatozone oddzielne ksiggi

wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 84 /

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw moga oni:

1) po uprawomocnieniu si¢ postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku, dokona¢ dziatu
spadku,

2) w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢é sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci
lokali. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub

Spétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

~ 2. Jezeli wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on

przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§ 85
. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu,

prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnie.
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. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spétdzielnia zbywa w drodze

przetargu w terminie szesciu miesiecy.

§ 86

- Do egzekucji z whasnosciowego prawa do lokalu przepisy o egzekucji z nieruchomosci
stosuje si¢ odpowiednio.

. Osoba prawna moze przejaé wilasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jezeli jest wierzycielem hipotecznym. W tym wypadku wlasnosciowe
prawo do lokalu wygasa z uptywem szesciu miesi¢cy od dnia przejgcia tego prawa przez

wierzyciela, chyba ze wierzyciel przed uptywem tego terminu wskaze osobe, ktérej zbyt

1o prawo.

§ 87
Po wygasnigciu  spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, cztonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, s3 obowigzane
do opréznienia lokalu w terminie trzech miesigcy od daty wygasniecia prawa. Na
Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.
- Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytuly pranego

do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;j.

§ 88
. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spéldzielnia
obowigzana jest uidci¢ uprawnionemu wartosé rynkowy tego prawa. Przystugujaca

uprawnionemu wartos¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposob

przewidziany w ust. 2 nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia jest w e:fame f_ L

uzyska¢ od nastgpcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego

przez spotdzielnie. \,
. £ wartosci spotdzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu potraca sig nie wmesmnq

przez czionka cz¢$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt RIS

zaciagnigty przez spotdzielnig na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca
si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
- Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielezego wilasnosciowego prawa do lokalu jest

opréznienie lokalu.
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§ 89
lezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osdéb, w przypadku
dlugotrwalych zaleglosci z zaptaty oplat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. I, 1, 15 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokalu lub

nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o

‘whasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie,

wystgpuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

ROZDZIAL V.

PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU W ODREBNA WEASNOSC.

§ 90
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej czlonkiem Spotdzielni, ktérym
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrzeé umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:  /
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazar spotdzielni zwigzanych
z budows, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami:

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat , o ktérych mowa w § 100 ust.1i 2.

~-3: Wynagrodzenie notariusza za ogé! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu

wieczystoksiggowym obciazaja osobe, na rzecz ktorej spoldzielnia dokonuje

przeniesienia wiasno$ci iokalu.

§ 91
Splaty o ktérych mowa w § 90 ust. 1, czlonek zobowigzany jest dokonaé w terminie

ustalonym przez Zarzad.

§ 92

. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy
pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i
sztuki, ktéry ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
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prawni, spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tg osobg umowe przeniesienia wlasnosci
tego lokalu po dokonaniu przez najemce splaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej
oraz splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu,

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym

obciazaja osobg, na rzecz ktérej spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

ROZDZIAL 1V. ,
PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALLU.

§ 93
Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spoétdzieinia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywaé obie strony do zawarcia umowy 0 ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu, a w szczegdInosci powinna zawieraé:

1) oswiadczenie Spétdzielni jaki posiada tytul prawny do gruntu,

2} okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

3) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w
umowie.

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

9) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu budowlanego, terminu jego wptaty bad:

harmonogramu wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznoscei, w K
moze nastapi¢ przesunigcie terminu ukoriczenia budowy,
8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycii i ustalenia wysokosci

budowlanego,

Aoy
SIMONG

9) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesei

przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spéldzielni zwigzanych z budowg —

okreslonych w umowie.
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§ 94

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 USM powstaje

ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
whiesiong czgscig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czesé.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.

§ 95
1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia

przez spétdzielnig lub osobe, o ktérej mowa w § 93 Statutu.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba,
o ktérej mowa w § 93 Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn
lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w § 93 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwa albo powaznie utrudniona.

3.Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesiace naprzé6d na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowia inaczej.

§ 96
1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 93 Statutu,
albo nabywcy ekspektatywy wilasnosci lodrf;bnac wlasnosé lokalu,
W terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie
- W terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
czlonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapic na rzecz
matzonkow albo 0s6b wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 93

Statutu, ktére wspoélnie z nia ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
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§ 97
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokali moze byé zawarta
przez spotdzielnig facznie ze wszystkimi osobami, kidre ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatléw w nieruchomogci
wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wiasnos¢ lokali, moze byé zabudowana
rowniez wigeej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej

mowa w ust. 1,

§ 98
Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej

wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 USM.

§ 99
(skreslony) 7/

ROZDZIAL V. NAJEM LOKALI
§ 100

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze cztonkom
oraz osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedacym cztonkami Spotdzielni.

2. (skreslony). .

3. Lokale ':széihéczg}ie “do 'w'y.ﬁajr'n'u oraz .k.ryteria doboru najérr-lééuwr ‘okresla” Rada

Nadzorcza w regulaminie.

§101 ,{w’“ e

Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokos$¢ czynszu i innych oplat, wysokosé EIU((‘_]I

€zas trwania najmu oraz inne postanowienia okre$la umowa zawarta z najemcsg. —
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ROZDZIAL VI. ZAMIANA MIESZKAN.

§ 102

1. Spdidzielnia umozliwia czlonkom wzajemng zamiang lokali mieszkalnych. Zamiana z
osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nie stanowiace wlasnosci Spotdzielni, wymaga
zgody dysponentéw mieszka. Wzajemne zamiany mieszkan wilasnoséciowych
wymagajg formy aktu notarialnego.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, w tym garazy.

3. Spolidzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonad
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do

innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji spotdzielni mieszkania

dotychczasowego.

ROZDZIAL VII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALL

§ 103
1. Czlonkowie Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

wnoszg do Spétdzielni oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci
stanowigcych mienie Spétdzielni.

2. Osoby niebgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spdéldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 zobowigzani do wnoszenia do Spétdzielni oplat na pokrycie kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni na takich

zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

3. Czlonkowie Spotdzielni, bedgcy whascicielami lokali wnoszg do Spotdzielni optaty na

~ pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomogci

| wépélnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

4. Whasciciele lokali niebgdgcy czlonkami spétdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
ktore sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie opfat na
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takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzeZeniem art. 5 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

5. Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-2, 4, solidarnie z cztonkami spoldzielni,
wiascicielami lokali niebgdacymi cztonkami spétdzielni lub osobami niebedgcymi
cztonkami spétdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze whasnoéciowe prawa do lokali,

odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
pefnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu. Odpowiedzialnosé oséb, o ktérych mowa w ust. 3', ogranicza sie
do wysokosci oplat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego

korzystania z lokalu.

§ 104
Czlonkowie Spéidzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, sa

obowigzani uiszczaé oplaty, o ktérych mowa w § 103 od chwili postawienia lokalu do

dyspozycji cztonka.

§ 105 p
1. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 103 Statutu jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami
2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;.
2. Szczeglowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomosciami oraz

regulaminy rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokosci oplat za lokale okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. P

. , . . - e
3. Regulamin rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi powinien zawferac
i !

fe
N

w szczegdlnosci:

skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catosé zespotow), -
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegblnych rodzajéw kosztow ( 1
m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba osob zamieszkalych w lokalu, wskazanie

urzadzen pomiarowych),
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3) réznicowanie obcigzen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali ( lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),
4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
Jakosci ustug $wiadczonych przez Spotdzielnic w ramach pobieranych oplat za
uzywanie lokali.
Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawieraé w szczegblnosci:
1} jednostke organizacyjng rozliczania kosztéw dostawy ciepta,
2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,
3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej ( rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartat, miesiac),
4) stosowanie wspdtczynnikéw korekeyjnych z tytulu nieréwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,
3) stosowanie bonifikat w oplatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy
ciepla, terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania
Zzwrotu pokrycia niedoboru.
Réznica migdzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospoclarl(f zasobami
mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

§ 106 .
Optaty, o ktérych mowa w § 103 wnosi si¢ co miesiac z géry do 15 — go dnia miesigca.
O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia obowigzana jest zawiadomié¢ czlonkéw co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie. '
Cztonkowie spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami spéidzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiladcicicle niebedacy cztonkami
spoldzielni mogg kwestionowaé zasadno$é zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni opfaty w
dotychczasowej wysokosci.
Od nie wplaconych w terminie naleznosci, Spotdzielnia pobiera odsetki za zwloke

w ustawowej wysokosci.
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2. Czlonek Spotdzielni nie moze samowolnie potracac naleznosci przystugujacych mu od

Spotdzielni z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.

DZIAY. VIII. ZAKAZ KONKURENCJI,

§ 107

Czonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z czionkami Rady
Nadzorczej i cztonkami Zarzadu w zwigzku matzeniskim nie mogg zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczeg6lnosei wykonywac ustug i dostaw na rzecz
Spoldzielni oraz uczestniczy¢ jako wspélnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach

gospodarczych prowadzacych dzialalnosé na rzecz Spétdzielni.
§ 108

1. W czasie dokonywania wyboréw Rady Nadzorczej i Zarzadu kandydaci zobowigzani sg
zlozy¢ jednoczesnie o§wiadczenie dotyczace posiadania biernego prawa wyborczego.
2. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktérym mowa ust. 1 powoduje nastepujace
konsekwencje: 7
1) stanowi podstawg odwolania czlonka Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz pow/oduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach,
2) moze spowodowaé zawieszenie czlonka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnosci
cztonka Rady.
3. Uchwale o zawieszeniu w czynnosciach czlonka Rady Nadzorczej podejmuje Rada
Nadzorcza. Zawieszenie wymaga wigkszosci 2/3 glosow.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu _

zawieszenia, badz odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

DZIAL IX. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§ 109

1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

2. Spétdzielnia z chwilg zarejestrowania Statutu dokona zmian w Regulaminach

wewngtrznych stosownie do jego postanowie.

3. Do spraw nie uregulowanych niniejszym Statutem, zastosowanie majg przepisy Ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych oraz przepisy Ustawy Prawo Spotdzielcze.

44



§ 110

Zmiany niniejszego Statutu uchwalone zostaty przez Walne Zgromadzenie Czionkéw
w dniu 10 maja 2018 r. w formie tekstu jednolitego i obowiazywac beda o daty

zarejestrowania w Sadzie Rejonowym.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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