INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , MEDYK”
W LUBLINIE ZA 2022 R.

Informacja dodatkowa zostala sporzadzona w oparciu o art. 48 ustawy o rachunkowosci
wedtug zalacznika nr 1 do ustawy.

1. Pierwsza grupa informacii.

1. Wykaz przedstawionych w bilansie §rodkow trwatych, warto§ci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywdow na poczatek roku obrotowego,
wszelkie zmiany w ciagu roku obrotowego (zwigkszenia i zmniejszenia) oraz stan koncowy -
przedstawia tabela nr 1 (zalacznik nr 1 do informacji dodatkowe;j).

2. Wartos¢ gruntéw przedstawia si¢ nastepujaco:

- wieczysta dzierzawa

Grunty uzytkowane Stan na Zwigkszenia | Umorzenie na Stan na
wieczy$cie 01.01.2022r. | wciaguroku | 31.12.2022r. | 31.12.2022 .
powierzchnia 5281 m2 - - 5281 m2
warto$¢ (w zt) 511 337,90 - 227 149,58 284 188,32
- wlasno§¢
Grunty : : s .
Kubione na Stan na Zwickszenia | Zmniejszenia Unoron Stan na
WYKUPIONE N | 1 01.2022 1. | w ciagu roku | w ciagu roku* 31.12.2022 .
wlasnos¢
powierzehnia | g | o 79,64 19 08521
/m2/ ’ ) ’ ) ’
warto$¢ (w zk) | 4 001 249,77 - 19 875,28 - 3981 374,49

* zmniejszenia gruntdéw wykupionych na wlasno$¢ wynikaja z wyodrebnien lokali w zasobach
spotdzielni.

3. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,MEDYK” nie uzywa S$rodkoéw trwalych na podstawie umow
najmu, dzierzawy itp., za wyjatkiem wieczystej dzierzawy gruntow.
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4. Zobowiazah wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania
prawa wlasnosci budynkow i1 budowli Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,, MEDYK” nie posiada.

5. Struktura wlasnos$ci kapitalu podstawowego przedstawia si¢ nastepujaco:

S, Stan na o . Stan na o .
Wyszcze golnienie 01.01.2022 r. % udzialu 31.12.2022 r. "o udzialu
Fundusz udzialowy 83 349,85 1,12% 81 349,85 1,18%
Fundusz widadow | 5 5qg 640 09 97,97% 6 943 727,18 102,76%
budowlanych
Fundusz wkladow
mieszkaniowych 67 534,77 0,97% 67 534,77 0,95%
(lokatorski)
RAZEM 7 439 524,71 100,00% | 7092 611,80 100,00%

6. Informacje dotyczace funduszy zapasowych przedstawia tabela:

W SInieni Stanna | Zwickszenia | Zmniejszenia Stan na
YSZCZEGOIMENIE | )1 01 2022 1.| w ciagu roku| w ciagu roku | 31.12.2022 1.

Fundusz zasobow | 5 17 geg 57 - 3597967 | 5012 008,90
mieszkniowych

Zmniejszenia funduszu zapasowego wynikajg z umorzenia gruntéw w uzytkowaniu wieczystym.

Fundusz zapasowy prezentowany jest w pasywach bilansu.
Na fundusze specjalne sklada si¢ fundusz $wiadczen socjalnych oraz saldo MA funduszu

remontowego, co przedstawia ponizej tabela:

Wyszczegolnieni Stanna | Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na
e 01.01.2022 r.| w ciggu roku | w ciggu roku| 31.12.2022 r.
Fundusz

$wiadczen 5 893,59 25,00 0,00 5918,59

socjalnych

Funduszia 444 073,13 | 402 686,85 0,00 546 759,98
remonty saldo MA ’ ’ ’ ’
7. Wynik spéldzielni mieszkaniowej ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki w oparciu o

2



przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od os6b prawnych.

Zgodnie z powotanymi przepisami, roznica miedzy kosztami a przychodami zwigzanymi z
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomos$ci danego roku obrotowego zwigksza odpowiednio
koszty i1 przychody roku nastgpnego.

Od 01.01.2007 r. w oparciu o art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od o0s6b prawnych, dochody spoldzielni mieszkaniowych uzyskane z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w cze$ci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem
tych zasobow - z wylaczeniem dochodéw uzyskanych z innej dzialalno$ci gospodarczej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi - sa zwolnione od podatku dochodowego od oséb
prawnych. W zwiazku z powyzszym, kazda inna dziatalno$¢ prowadzona przez spotdzielnie
mieszkaniowe niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podlega opodatkowaniu. W przypadku
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,MEDYK” w Lublinie jest to wynajem lokali ushlugowych,
pomieszczen gospodarczych i dochody z tytutu uzyskanych odsetek bankowych.

A. Przychody

1. Przychody ksiegowe:

* przychody ze sprzedazy produktow 2612 675,75 zt.

* pozostate przychody operacyjne 5 741,94 zt.

* przychody finansowe 9617,87 zt.
razem 2 628 035,56 z1.

2. Przychody podatkowe: 2 628 035,56 z1.

B. Koszty uzyskania:

1. Koszty uzyskania ksiegowe:

* koszty dziatalno$ci operacyjne;j 2431 130,47 zt.

* pozostate koszty operacyjne 3 061,34 zt.

* pozostate koszty finansowe 22,93 z1.
razem 2434 214,74 z1

2. Koszty uzyskania podatkowe: 2434 214,74 71




C. Wynik

1. Wynik ksiegowy (Al - B1) 193 820,82 zk.

2. Wynik podatkowy (A2 — B2) 193 820,82 zi.

D. Odliczenia

Wynik na GZM (art. 27 ust. 1 pkt. 44) 75 203,98 zi
E. Podstawa opodatkowania 81 270,57 zk.
F. Podatek CIT (wg stawki 9%) 7 314,00 z1.

Wynik na GZM wynosi 75203,98 zt. (wykazywany w rachunku zyskow 1 strat sporzadzonym
wedtug wariantu porownawczego jako nadwyzka przychodow netto z roku biezacego (+).

Wynik netto (C - D - F) =111 302,84 z}

8. Pozycja bilansu  ,rezerwy na zobowiazania” stanowi w warunkach spotdzielni
mieszkaniowych wartos¢ naliczonych 1 nie przekazanych nalezno$ci na poczet sptaty odsetek od
kredytow dlugoterminowych zaciggnigtych przez Spoldzielnie na cele mieszkaniowe. Na
31.12.2022 r. pozycja ta nie wystepuje, gdyz spotdzielnia nie posiada zaciggnietych kredytow
mieszkaniowych.

9. Warto$¢ odpisoéw aktualizujgcych na dzien 31.12.2022 roku wynosi 24 690,20 zt.

10. Struktura zobowiazan dlugoterminowych w 2022 roku przedstawia si¢ nastgpujgco:

Zobowigzania
diugote rminowe Stan na 01.01.2022 r.| Stanna 31.12.2022 r.
(okres splaty powyzej 5 lat)
kredyty i pozyczki 352 517,00 258 521,00
razem 352 517,00 258 521,00

Spotdzielnia na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Mieszkancow zawarta umowe
pozyczki z Wojewddzkim Funduszem Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Lublinie na
dofinansowanie przedsiewziecia pn. termomodernizacja i poprawa efektywnos$ci energetycznej
budynkoéw przy ul. Utanéw 15,17,19,23,27,29. Zadanie okreslone harmonogramie rzeczowo -
finansowym stanowigcym zalacznik do ww. umowy zakonczone zostaly do dnia 30 wrzes$nia
2017 r. Wykonano prace remontowe o tacznej wartosci 996 316,85 zt z czego 752 000 zt
sfinansowane zostato z pozyczki udzielonej przez WFOS i GW w Lublinie.

Pozyczka przekazywana byta na konto spotdzielni etapami, po wykonaniu okreslonego zadania
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oraz przedtozeniu w WFOS i GW protokotéw odbioru prac oraz faktur za ich wykonanie.

Na dzien 31-12-2022 r. wysokos¢ pozostatej do sptaty pozyczki przedstawiona w pasywach

bilansu w grupie zobowigzan dlugoterminowych wyniosta ogoétem 258 521,00 zt.
W poszczegdlnych budynkach wyniosta odpowiednio:

Utanéw 15 —na kwotg 8 029,54 zt
Utanow 17 —na kwotg 35 935,82 zt
Utlanow 19 —na kwotg 32 981,06 zt
Utlanow 23 —na kwotg 51 581,23 zt
Ulanow 27 —na kwotg 50 770,43 zt
Utlanow 29 —na kwotg 79 222,92 zt

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych:

Wyszczegolnienie Stan na 01.01.2022 r.| Stanna 31.12.2022 r.
Krotk oterminowe rozliczenia mi¢dzyokres owe 461 902,02 362 829,37
(czynne) wtym:
Nadwyzka kosztoéw nad przychodami
nieruchomo$ci dotyczaca GZM 56 061,88 zt 46 344,54 7t
Pozostale rolziczenie miedzyokresowe czynne 1 182,00 228,00 zt
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
(czynne) saldo WN Funduszu remontowego 404 658,14 7t 316 256,83 z
Rozliczenia miedzyokres owe (krotk oterminowe -
bierne)  wtym: 108 435,99 171 754,97
?})Zr;\a/l[dwyzka przychodoéw nad kosztami dotyczaca 93 040,16 158 52680
b)inne rozliczenia miedzyokresowe 15 395,83 13 228,17

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne w kwocie 362 829,37 zl. obejmuja:
» koszty finansowe rozliczane w czasie (utrzymanie strony i domeny na rok nastgpny)

Krétkoterminowe rozliczenia mig¢dzyokresowe bierne w kwocie 171 754,97 zl stanowig

w warunkach spotdzielni mieszkaniowych:
* nadwyzke przychodow nad kosztami
» przychody przysztych okreséw (naliczone lecz nie zaptacone odsetki)

12. Na majatku Spotdzielni nie sg zabezpieczone zadne

kredyty. Hipoteka jest zwolniona

poniewaz wszystkie kredyty zaciaggnigte w 1992 r. zostaty sptacone przez mieszkancow.

13. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,MEDYK” nie posiada zobowigzan warunkowych, udzielonych

gwarancji 1 porgczen.




II grupa informacji.

1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy w 2022 roku
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie Wartos¢ (w zL) Udziat
1 Przychody netto ze sprzedazy i 2612 675,75 100 % kraj
zréwnane z nimi
w tym: przychody opodatkowane 106 471,06 100 % kraj
2 |Pozostate przychody operacyjne 574194 100 % kraj
3 |Przychody finansowe 961787 100 % kraj
Razem przychody (1+2+3) 2 628 035,56 100 % kraj

Przychody opodatkowane dotyczg wynajmu lokali ustugowych, pomieszczen gospodarczych oraz
uzyskanych odsetek bankowych.

2. W 2022 roku nie dokonano odpisow aktualizujacych $rodki trwate.
3. W 2022 roku nie dokonano odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow.
4. W Spotdzielni nie wystapilo 1 nie jest planowane zaniechanie dotychczas prowadzonej
dziatalno$ci.
5. 0d 01.01.2007 r. w oparciu o art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od os6b prawnych, kazda inna dzialalno§¢ prowadzona przez spoldzielnie
mieszkaniowe niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podlega opodatkowaniu. W przypadku
Spoldzielni Mieszkaniowe; ,,MEDYK” w Lublinie jest to wynajem lokali ustugowych,
pomieszczen gospodarczych i dochody z tytutu uzyskanych odsetek bankowych.

Szczegdtowe rozliczenie wyniku finansowego brutto oraz podstawy opodatkowania
zawarte jest w I grupie informacji dodatkowej punkt 7 (strona 3-4).

6. Spoldzielnia rozlicza koszty wedtug wariantu pord6wnawczego.

7. W 2022 roku w Spotdzielni nie wystapily $rodki trwale w budowie oraz $rodki trwale
wytworzone na wlasne potrzeby.

8. Spoldzielnia nie poniosta w 2022 roku nakladow na niefinansowe aktywa trwate i ochrone
srodowiska oraz nie ma takich plandéw na nastepny rok obrotowy .

9. Zyski i straty nadzwyczajne (losowe i1 pozostate) nie wystapity.

10. W roku 2022 nie wystapily zdarzenia nadzwyczajne i tym samym podatek dochodowy od
wyniku na operacjach nadzwyczajnych.



111 grupa informaciji.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, MEDYK?” nie jest zobowigzana do sporzadzenia za 2022 rok
rachunku przeplywow pienigznych.

IV grupa informacji.

1. Przeci¢tne zatrudnienie w 2022 roku przedstawia tabela:

Wyszczegodnienie Przeciq\;n: tiau;lldrﬁenie w tym kobiety | w tym mezczyzni
pracownicy umystowi 4,00 3,00 1,00
pracownicy fizyczni 3,00 - 3,00
osoby przebywajace na i ) )
urlopie wychowawczym
razem 7,00 3,00 4,00

V grupa informacji.

W sprawozdaniu finansowym 2022 nie ujeto zdarzen dotyczacych poprzedniego roku
obrotowego. Po dniu bilansowym nie nastgpity zdarzenia, ktére moglyby mie¢ wpltyw na
sporzadzone sprawozdanie finansowe. Ponadto, nie wprowadzono zmian w zakresie przyjetych
zasad polityki rachunkowosci.

Podstawowe dane liczbowe charakteryzujace wielko$¢ Spoéldzielni Mieszkaniowej
-MEDYK” przedstawiajg nastepujace tabele:

a) powierzchnia posiadanych przez Spoldzielni¢ lokali ( w m2):

Lp| Wyszezeglnienie [Stanna 01.01.2022r.| Stanna 31.12.2022r, | Fowierzchnie
wyodrebnione
1 |Mieszkania 19 158,85 19 07921 8 869,75
2 |Poddasza 760,02 760,02 536,51
3 |Garaze wolnostojace 872,86 872,86 147,00
4 |Garaze wbudowane 1 15429 1 15429 240,11
5 |Lokale uzytkowe 333,71 333,71 100,39
6 |Pomieszczenia 26,80 26,80 10,05
gospodarcze
7 |[Miejsca postojowe 14,00 14,00 -
8 |Garaze Ulanow 25 707,29 707,29 137,86
RAZEM 23 027,82 22 948,18 10 041,67




b) liczba os6b zamieszkalych w Spéldzielni:

=
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Wyszczegolnienie

Stan na 01.01.2022 r.

Stanna 31.12.2022 r.

Mieszkania

609

604

Poddasza

Garaze wolnostojace

Garaze wbudowane

Lokale uzytkowe

Pomieszczenia gospodarcze

Miejsca postojowe

R (A (N[N [ [WN|—

Garaze Ulanow 25

(=) le) {e] fen) far) far) fen]

(=l wj e} el le)le) fa)

RAZEM

609

604

¢) liczba lokali posiadanych przez Spoéldzielnie:

L.p Wyszczegolnienie Stan na 01.01.2022 r. | Stanna 31.12.2022 r.
1 |Mieszkania 294 294
2 |Poddasza 16 16
3 |Garaze wolnostojace 52 52
4 |Garaze wbudowane 70 70
5 |Lokale uzytkowe 5 5
6 |Pomieszczenia gospodarcze
7 |Miejsca postojowe 1 1
8 |Garaze Ulanow 25 40 40

RAZEM 486 486

Vl1i VII grupa informacji - nie dotyczy sp6tdzielni mieszkaniowych.

VIII grupa informacji.

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dzialalno$ci, niemniej jednak trudno dzi§ okresli¢ jakie begda skutki panujacej kolejny rok
epidemii.

IX grupa informacii.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,MEDYK” =za 2022 rok
odzwierciedla w sposdb prawidtowy stan majatkowy i finansowy Spotdzielni. Wszystkie istotne
informacje majace wplyw na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy
Spotdzielni zostaly przedstawione w powyzszej informacji dodatkowej w sposob rzetelny t;.
zgodny ze stanem rzeczywistym.

Lublin, 31 marca 2023 r.



