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Zasady polityki rachunkowości
Zasady rachunkowości przyjęte przy sporządzaniu sprawozdania finansowego są zgodne z ustawą o 
rachunkowości oraz z zasadami (polityką) rachunkowości zatwierdzoną przez Zarząd Spółdzielni.
W roku obrotowym dokonano zmian przyjętych zasad Polityki Rachunkowości polegających na: wprowadzeniu 
druków sprawozdania finansowego zgodnie z załącznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowości
Sprawozdanie finansowe sporządzono wg załącznika nr 1 do ustawy o rachunkowości (Dz.U. z 2016r., poz. 1047).
Szczegółowe zmiany omówiono w dodatkowych informacjach i objaśnieniach.
Metody wyceny:
Środki trwałe i WNiP
1. Wartość początkową środków trwałych i wartości niematerialnych i prawnych ujmowano w księgach w wysokości 
cen nabycia.
2. Środki trwałe zaliczane do zasobów mieszkaniowych oraz lokale użytkowe finansowane funduszami wkładów: 
udziałowymi i funduszem zasobów mieszkaniowych nie są amortyzowane – umorzenie tych środków obciąża 
fundusze finansujące zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.
3. Amortyzacja pozostałych środków trwałych i WNiP obliczona została zgodnie z przewidywanym okresem
ekonomicznej użyteczności, przy czym:
a) środki trwałe o wartości jednostkowej do 3.500 zł odpisywane były jednorazowo w miesiącu wydania do 
użytkowania i ujmowane w ewidencji środków trwałych,
b) pozostałe środki trwałe nie stanowiące zasobów mieszkaniowych amortyzowane są metodą liniową, za pomocą 
stawek wg przewidywanego okresu ekonomicznej użyteczności,
c) wartości niematerialne i prawne – programy i licencje amortyzuje się przez okres 2 lat.
4. W roku obrotowym nie dokonano odpisów aktualizujących środków trwałych, gdyż nie wystąpiły zdarzenia 
powodujące utratę ich wartości.
Inwestycje długoterminowe i krótkoterminowe
Inwestycje długoterminowe wyceniane są według cen nabycia pomniejszone o odpisy spowodowane trwałą utratą 
ich wartości lub powiększone o odpisy spowodowane ich wzrostem do wartości godziwej (rynkowej).
Nieruchomości inwestycyjne 
Nieruchomości inwestycyjne niestanowiące zasobów mieszkaniowych wycenia się wg zasad stosowanych do 
środków trwałych.
Długoterminowe aktywa finansowe
Wycena należności długoterminowych dokonywana jest zgodnie z ustawą o rachunkowości/ Rozporządzeniem
Ministra Finansów z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegółowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu 
ujawniania i sposobu prezentacji instrumentów finansowych. 
Długoterminowe aktywa finansowe nie wystąpiły.
Aktywa obrotowe
1. Wycena pozostałych aktywów i pasywów dokonywana była w sposób następujący:
a) zapasy :
- materiały - w cenach nabycia,  
Odpisy aktualizujące materiałów dokonywane są w związku z trwałą utratą ich wartości.
b) należności, roszczenia i zobowiązania
- w ciągu roku wykazywane według wartości nominalnej,
- należności w kwocie wymaganej zapłaty z zachowaniem zasady ostrożnej wyceny,
- zobowiązania w kwocie wymaganej zapłaty,
Odpisy aktualizujące tworzy się na należności, co do których istnieje wątpliwość ich odzyskania przy uwzględnieniu 
stopnia prawdopodobieństwa ich zapłaty.
Odsetki od należności w opłatach za lokale oraz zasądzone koszty sądowe ujmowane są w ewidencji księgowej z 
równoczesnym tworzeniem odpisu aktualizującego.
c) środki pieniężne
krajowe środki pieniężne ustalono w wartości nominalnej,
Kredyty i pożyczki
Kredyty bankowe i pożyczki wykazuje się w księgach rachunkowych w skorygowanej cenie nabycia /w wartości 
nominalnej.

Fundusze własne 
Fundusze własne wycenia się na dzień bilansowy w wartości nominalnej i ujmuje się w księgach rachunkowych wg 
zasad określonych przepisami ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, statutu spółdzielni.
Rezerwy na zobowiązania w wiarygodnie oszacowanej wysokości,
Wycena rezerw na świadczenia pracownicze dokonana została przez aktuariusza.
Fundusze specjalne w wartości nominalnej,
Rozliczenia międzyokresowe 
Rozliczenia międzyokresowe bierne obejmują nadwyżkę dochodów nad kosztami GZM do rozliczenia w roku 
następnym.
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Wynik finansowy jednostki został wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartości, przy 
zachowaniu zasady memoriału współmierności, ostrożności i realizacji.
Na wykazywany w księgach rachunkowych wynik finansowy jednostki składają się:
- wynik działalności operacyjnej 
- wynik na operacjach finansowych,
- obowiązkowe obciążenia wyniku finansowego z tytułu podatku dochodowego od osób 
prawnych i płatności z nim zrównanych na podstawie odrębnych przepisów oraz z tytułu 
odroczonego podatku dochodowego.
Wynik finansowy ustala się z całej działalności, z którego wyodrębnia się nadwyżkę/niedobór 
na eksploatacji zasobów mieszkaniowych.
Wyłączenie z RZiS nadwyżki bądź niedoboru na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomości 
następuje zgodnie z decyzją Zarządu Spółdzielni wg wariantu II określonego w stanowisku 
KSR.
Wynik brutto stanowi rezultat własnej działalności gospodarczej. Wynik ten po pomniejszeniu o 
podatek dochodowy stanowi zysk (strata) netto, który podlega podziałowi (zysk) lub pokryciu 
(strata).
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Omówienie pozostałych zagadnień związanych ze sporządzeniem sprawozdania finansowego:
1. Sprawozdanie – sporządzone zostało w zł i gr, pełną szczegółowością rzeczową określoną 
w zał. nr 1 do Uor i zawiera dane porównawcze wg art. 46, 47 i 48 Uor;
2. Rachunek zysków i strat sporządzono w postaci porównawczej w wersji II, zgodnie ze 
stanowiskiem KSR, i zgodnie z zapisami w polityce rachunkowości;
3. Punktem wyjściowym do sporządzenia sprawozdania finansowego były prawidłowo 
prowadzone księgi rachunkowe, po uzyskaniu zgodności analityki z syntetyką oraz zgodności 
dzienników częściowych z obrotami i saldami kont księgi głównej;
4. Zamknięte na dzień bilansowy księgi rachunkowe zawierają salda, które po uwzględnieniu 
sald kont korygujących bądź aktualizujących zostały wykazane odpowiednio w sprawozdaniu 
finansowym;
5. Dowody księgowe i księgi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostały uprzednio 
sprawdzone, odpowiednio zaksięgowane i chronologicznie uporządkowane;
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SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA 
MEDYK

31.12.2022

zł

2022
11 997 479,85

0,00

11 997 279,85

11 997 279,85

4 260 280,60

7 717 209,20

14 760,89

4 017,58

1 011,58

0,00

200,00

200,00

0,00

2021
12 387 669,65

0,00

12 387 469,65

12 387 469,65

4 296 260,27

8 062 122,11

19 362,74

6 621,58

3 102,95

0,00

200,00

200,00

0,00

2022
12 215 923,54

7 092 611,80

81 349,85

67 534,77

6 943 727,18

5 012 008,90

0,00

1 596 651,39

0,00

0,00

0,00

258 521,00

258 521,00
258 521,00

2021
12 769 686,26

7 439 524,71

83 349,85

67 534,77

7 288 640,09

5 047 988,57

187 489,05

1 092 537,50

0,00

0,00

0,00

352 517,00

352 517,00
352 517,00

111 302,84 94 683,93
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200,00

200,00

0,00

0,00

1 815 095,08

0,00

345 626,57

0,00

0,00

0,00

0,00

345 626,57

203 218,25

203 218,25

200,00

200,00

0,00

0,00

1 474 554,11

0,00

184 337,19

0,00

0,00

0,00

0,00

184 337,19

174 802,89

174 802,89

1 166 375,42

0,00

0,00

0,00

0,00

613 696,85

356 204,96

356 204,96

210 621,14

29 966,94

16 903,81

0,00

552 678,57

171 754,97

13 228,17

631 584,51

0,00

0,00

0,00

0,00

481 617,79

209 763,69

209 763,69

232 748,07

23 213,53

15 892,50

0,00

149 966,72

108 435,99

15 395,83

546 759,98 144 073,13

13 901,22 1 722,46
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128 507,10

0,00

1 106 639,14

1 106 639,14

0,00

0,00

1 106 639,14

1 106 639,14

362 829,37

228,00

46 344,54

13 812 574,93

7 811,84

0,00

828 314,90

828 314,90

0,00

0,00

828 314,90

828 314,90

461 902,02

1 182,00

56 061,88

13 862 223,76

13 228,17

158 526,80

13 812 574,93

15 395,83

93 040,16

13 862 223,76

3. Fundusz remontowy 316 256,83 404 658,14
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SPÓŁDZIELNIA 
MIESZKANIOWA MEDYK

01.01.2022 - 31.12.2022

zł

2022
2 612 675,75

2 612 675,75
2 506 334,45

106 341,30

2 431 130,47
12 794,22

1 089 405,71
295 144,45

75 306,78
0,00

454 302,17
99 797,32
40 286,45

404 379,82
0,00

2 431 130,47
2 431 130,47

181 545,28
75 203,98

106 341,30
5 741,94

5 741,94
3 061,34

3 061,34
184 225,88

9 617,87

9 040,76

577,11
22,93

22,93

2021
2 250 307,96

2 250 307,96
2 159 496,59

90 811,37

2 278 247,76
11 001,62

1 045 113,92
273 620,78

61 717,64
0,00

407 868,28
91 796,82
36 351,21

387 128,70
0,00

2 278 247,76
2 264 614,13

-27 939,80
-105 117,54

77 177,74
5 731,16

5 731,16
3 928,66

3 928,66
-26 137,30

8 575,01

8 575,01

0,00
23,85

23,85
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193 820,82

193 820,82

7 314,00

186 506,82
75 203,98

-17 586,14

-17 586,14

6 481,00

-24 067,14
0,00

0,00 118 751,07

111 302,84 94 683,93



Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1485.2697.1.8

193 820,82

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

4 972,87 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

108 461,61 0,00 0,00

81 270,57

7 314,00

-17 586,14

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

4 523,86 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

-85 076,73 0,00 0,00

72 014,45

6 481,00

zł

Liczba dołączonych opisów: 2 Liczba dołączonych plików: 2



Dodatkowe informacje i objaśnienia - dla spółdzielni mieszkaniowej

Załączony plik:
nazwa: infromacja_dodatkowa_22.doc
rozmiar: 117,5 KB
data modyfikacji: 2023-03-31 13:55:22

Opis:
Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za 2022 r
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Dodatkowe informacje i objaśnienia - dla spółdzielni mieszkaniowej

Załączony plik:
nazwa: sprawozdanie_zarzadu_21.doc
rozmiar: 58 KB
data modyfikacji: 2023-03-31 13:55:22

Opis:
Sprawozdanie zdziałalności Zararządu Spółdzielni mieszkaniowej medyk w 2022 r.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl


